JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

fux eG

Zeiseweg 9

22765 Hamburg



BILANZ ZUM 31.12.2017

Aktivseite € Vorjahr €
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile 134.220,00 104.221,40
ANLAGEVERMOGEN

Grundstticke mit Geb&uden 4.603.019,31 2.701.080,38

Anlagen im Bau 1.791.023,13 1.995.501,78

Betriebs- und Geschéftsausstattung 24.329,66
Sachanlagen 6.435.167,20 4.720.911,82

Beteiligungen 25.000,00
Finanzanlagen 25.000,00 25.000,00
Anlagevermégen insgesamt 6.460.167,20 4.745.911,82
UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen 102.920,27
Andere Vorrate 0,00 102.920,27

Forderungen aus Vermietung 4.843,26

Sonstige Vermbgensgegensténde 24.130,54
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 62.294,35 28.973,80

Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten 755.701,87 239.252,43
Flussige Mittel 755.701,87 239.252,43
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten 16.200,00

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten 29.275,00 16.200,00
Bilanzsumme 7.441.658,42 5.237.479,72



Passivseite € € Vorjahr €

EIGENKAPITAL
Geschéftsguthaben
- der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 6.000,00 3.000,00
- aus gekiindigten Geschéftsanteilen 0,00 2.500,00
- der verbleibenden Mitglieder 1.701.500,00 1.035.500,00

Geschéftsguthaben 1.707.500,00 1.041.000,00

Kapitalricklage 19.870,00 15.220,00
Gesetzliche Riicklage 10.000,00 10.000,00
daraus aus Jahrestiberschuss Geschéftsjahr eingestellt: 0,00 €
(Vorjahr: 0,00 €)

Ergebnisrlcklagen 10.000,00 10.000,00
Jahresfehlbetrag -2.293,55 -4.314,47
Gewinnvortrag 8.592,34 16.977,19
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 0,00 0,00

Bilanzgewinn 6.298,79 12.662,72

Eigenkapital insgesamt 1.743.668,79 1.078.882,72

RUCKSTELLUNGEN
Steuerriickstellungen 0,00 8.800,00
Sonstige Riickstellungen 11.100,00 40.100,00

Riickstellungen 11.100,00 48.900,00

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 4.388.235,28 2.344.117 64
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern  1.154.962,95 1.483.956,19
Erhaltene Anzahlungen 0,00 99.890,21
Verbindlichkeiten aus Vermietung 10.640,50 6.720,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leist. 117.515,76 142.992,54
Sonstige Verbindlichkeiten 15.535,14 32.020,42
davon aus Steuern: -1.910,22 €
(Vorjahr: 3.399,70 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 €
(Vorjahr: 1.465,64 €)

Verbindlichkeiten 5.686.889,63 4.109.697,00

Bilanzsumme 7.441.658,42 5.237.479,72



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1.1. BIS ZUM 31.12.2017

€ € Vorjahr €
Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung 522.053,42 236.116,90
Umsatzerldse 522.053,42 236.116,90
Erhohung oder Verminderung des
Bestandes an unfertigen Leistungen -102.920,27 85.547,45
Andere aktivierte Eigenleistungen 590.277,08 374.566,79
Sonstige betriebliche Ertrage 43.992,92 9.871,57
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -185.221,44 -132.028,94
Aufwendungen flr bez. Lieferungen und Leistungen -185.221,44 -132.028,94
ROHERGEBNIS 868.181,71 574.073,77
Léhne und Gehélter -497.326,59 -324.368,34
Soziale Abgaben -110.157 17 -71.843,70
Personalaufwand -607.483,76 -396.212,04
Abschreibungen auf Sachanlagen -100.483,24 -45.319,29
Abschreibungen -100.483,24 -45.319,29
Sonstige betriebliche Aufwendungen -65.010,22 -54.421,61
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 437,50 0,00
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -89.405,70 -68.178,76
Steuern vom Einkommen und Ertrag 2.038,00 743,46
ERGEBNIS NACH STEUERN 8.274,29 10.685,53
Sonstige Steuern -10.567,84 -15.000,00
JAHRESFEHLBETRAG -2.293,55 -4.314,47
Gewinnvortrag 8.592,34 16.977,19
Einstellung in die gesetzliche Riicklage 0,00 0,00
BILANZGEWINN 6.298,79 12.662,72




ANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die fux eG hat ihren Sitz in Hamburg und ist in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht
Hamburg eingetragen (GnR 1073).

Im Oktober 2014 hat die Genossenschaft die Bewirtschaftung der ehemaligen Viktoria-Kaserne in
Hamburg Gbernommen und Grundstlck und Gebaude schlieBlich Anfang 2015 gekautft. Die
Genossenschaft hat im Herbst 2015 begonnen, das Gebaude umfassend zu sanieren und umzubauen.
Die Sanierungs- und UmbaumaBnahmen wurden im Geschaftsjahr fortgesetzt.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 wurde nach den Vorschriften des Deutschen
Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen fir
Genossenschaften und die Satzungsbestimmungen sowie die Verordnung tber Formblatter fir die
Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17.7.2015
beachtet.

Die Genossenschaft gilt nach den GroRenmerkmalen von § 267 Abs. 1 HGB als kleines Unternehmen.
GroRenabhangige Erleichterungen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden teilweise in
Anspruch genommen (Verzicht auf die Aufstellung eines Anlagengitters).

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Das Gewerbegebaude wird planmalRig mit einem Abschreibungssatz von 2,5% nach dem linearen
Verfahren abgeschrieben.

Bewegliche Anlageguter werden planmaRig Uber einen Zeitraum von 3 bis 23 Jahren nach dem
linearen Verfahren abgeschrieben.

Fur selbstéandig nutzbare Wirtschaftsguter mit Anschaffungskosten zwischen 150,00 € und 1.000,00 €
wurde ein Sammelposten gebildet, der Gber einen Zeitraum von 5 Jahren nach dem linearen Verfahren
abgeschrieben wird.

Die Gegenstande des Umlaufvermdgens wurden zu Anschaffungskosten bewertet.
Die Forderungen und liquiden Mittel wurden zum Nennwert angesetzt.

Die "Sonstigen Rickstellungen" wurden nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung in Hohe des
kinftigen Erflllungsbetrages bemessen.

Verbindlichkeiten sind zu ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In der Position ,Unfertige Leistungen® sind die noch nicht mit den Mietern abgerechneten
Betriebskosten des Geschaftsjahres enthalten.

In den Forderungen sind keine Betrage enthalten, deren Restlaufzeit mehr als ein Jahr betragt.

Die sonstigen Riickstellungen umfassen u.a. Riickstellungen fiir die genossenschaftlichen
Pflichtprifungen (3.500,00 €) und flr Steuerberatungskosten (4.000,00 €).



Von den ,Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten® in Hohe von 4.388.235,28 € ist ein Teilbetrag in
Hohe von 157.871,36 € innerhalb des nachsten Geschaftsjahres zurlickzuzahlen. Ein Teilbetrag in
Hohe von 423.529,44 € ist in einem Zeitraum von einem bis flnf Jahre zu tilgen. Der Restbetrag in
Hohe von 3.806.834,48 € hat eine Laufzeit von mehr als funf Jahren.

Von den ,Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern in Hohe von 1.154.962,95 € ist ein
Teilbetrag in Hohe von 397.920,11 € innerhalb des nachsten Geschaftsjahres zuriickzuzahlen. Ein
Teilbetrag in Hohe von 453.792,84 € ist in einem Zeitraum von einem bis funf Jahre zu tilgen. Der
Restbetrag in Hohe von 303.250,00 € hat eine Laufzeit von mehr als funf Jahren.

Die Restlaufzeit aller anderen Verbindlichkeiten betragt weniger als ein Jahr.

In den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung sind u.a. Mietertrage in Hohe von 271.505,12 €
und Ertrage aus Betriebskosten-Umlagen in Hohe von 99.890,21 € enthalten.

Die Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung umfassen Betriebskosten in Hohe von 185.221,44 €
und Instandhaltungsaufwendungen in Hohe von 0,00 €.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bestehen aus Buro- und Unternehmenskosten in Hohe von
65.010,22 €.

D. SONSTIGE ANGABEN
Mitgliederbewegung:

31.12.2016 272 Mitglieder (verbleibend)
1 Mitglied (ausscheidend)

Zugang 2017 + 107 Mitglieder

Abgang 2017 - 8 Mitglieder

31.12.2017 371 Mitglieder (verbleibend)

2 Mitglieder (ausscheidend)

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um 639.386,40 €
erhoht. Die Hohe des Geschéftsanteils betragt 500,00 €.

Zusténdiger Priifungsverband:
Priifungsverband deutscher Konsum- und Dienstleistungsgenossenschaften e.V.
Sitz Berlin, Schonhauser Allee 10-11, 10119 Berlin



Mitglieder des Vorstandes:

Efthimia Panagiotidis (seit 14.10.2013)
Fabian Eschkotter (seit 14.10.2013)
Kathrin Bahrs (seit 31.1.2016)

Gudrun Lobig (seit 31.1.2016)

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Frank John (seit 14.10.2013)
Sacha Essayie (seit 14.10.2013)
Janina Froese (seit 31.1.2016)
Christoph Twickel (seit 31.1.2016)

Andreas Ehresmann (seit 31.1.2016, Vorsitzender seit 20.3.2018)

Kai Schupp (seit 14.10.2013)
Eleonore Ahrens (seit 11.2.2018)
Anne Holzweilig (seit 11.2.2018)

Sonja Chevallier (seit 11.2.2018)
Karin Kroll (seit 11.2.2018)

Meike Bergmann (14.10.2013 bis 11.2.2018, Vorsitzende vom 31.1.2016 bis zum 11.2.2018)

Ute Rechtenbach (31.1.2016 bis 11.2.2018)

Hamburg, den 27. Marz 2018

Der Vorstand der fux eG

Efthimia Panagiotidis

Frank John

Kathrin Bahrs

Janina Froese

Fabian Eschkotter Sacha Essayie

Gudrun LAbig

Christoph Twickel



